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1. WPROWADZENIE

Prognoza  skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow, opracowana przez zespot autorski:
mgr Rafal Kottys, mgr Ewa Kotty§ zostala sporzadzona w odniesieniu do § 10.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404).

Natomiast prawne 1 ekonomiczne skutki uchwalenia zmiany planu miejscowego zostaty
okreslone w przepisach art. 36 i art. 37 ww. Ustawy, a takze posrednio w Ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn.

zmianami).

2. CEL, PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie prognozowanych skutkow finansowych dla gminy
Lubartow, ktore beda wynikaly z uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow.

Zgodnie z zapisami w §10 ww. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), niniejsze opracowanie
obejmuje: [1] prognoze oddziatywania wplywu ustalen planu miejscowego na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wpltywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami gminy oraz na optaty iodszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy; [2] prognoze wpltywu ustalen planu miejscowego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy; [3] wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan
projektu planu miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Szczegdlowy zakres opracowania przedstawiono w rozdziale 4 — metodyka opracowania.

3. MATERIALY ZRODLOWE

3.1 Akty prawne
1. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465,
1572);



10.

11.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1145 z p6ézn. zmianami);

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 2 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zmianami);
Ustawa z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 82);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530, 1473);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478);
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320,
1222);

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 70 z p6zn. zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r., poz. 2404);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w

sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

3.2 Materialy dokumentacyjne

1.

Uchwata Nr X11/99/19 Rady Gminy Lubartow z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
(Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2020 r., poz. 149);

Projekt uchwaly zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéw — 2025 r.;

Uchwata Nr LV/394/24 Rady Gminy Lubartéw z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow;

Uchwatg Nr 1X/37/24 Rady Gminy Lubartéw z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie
okreslenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomos$ci obowigzujacych na terenie
Gminy Lubartow na rok 2025;

Dokumentacja geodezyjna;

Bank danych dotyczacych cen rynkowych w obrocie nieruchomos$ciami.



4. METODYKA OPRACOWANIA

Finansowe oraz prawne skutki uchwalenia (zmiany w czg$ci tekstowej) plandow
zagospodarowania przestrzennego wynikaja przede wszystkim z dwoch wcezesniej
wspomnianych ustaw, mianowicie z ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz z ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na mocy art. 36 ust.] ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
wiasciciel nieruchomosci lub jej wieczysty uzytkownik moze zada¢ od gminy:

- odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode,

- wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci,
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiany, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone. Realizacja roszczen moze
nastgpi¢ takze na drodze zaproponowania przez gming¢ wiascicielowi nieruchomosci
zamiennej. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomos$ci ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢
nieruchomos$¢ 1 nie skorzystal z ww. praw, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te¢ nieruchomos$¢, woijt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optatg ustalong w tym planie, okres$lona
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem
wlasnym gminy. Optate ta pomniejsza si¢ o warto$¢ nakladow poniesionych przez wlasciciela
nieruchomos$ci w okresie pomig¢dzy uchwaleniem planu miejscowego a dniem sprzedazy
nieruchomosci, o ile naktady te miaty wplyw na wzrost jej wartosci.

Wysoko$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci lub wielko$¢ tzw.
optaty planistycznej na skutek wzrostu jej warto$ci ustala si¢ na dzien zbycia nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami precyzuje prawa i obowigzki gminy
wynikajace z wykonywania i ograniczania prawa wilasnosci, w tym z uchwalenia planu
miejscowego, jak roOwniez nadaje organom gminy uprawnienia w zakresie gospodarowania
swoim majatkiem. Ponadto, definiujgc m.in. cel publiczny, wskazuje ona procedury zwigzane
z przygotowaniem i realizacjg tych celow, w tym dotyczace wykupu gruntéw.

Ze wzgledu na brak przepisow wykonawczych do wustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktore dotyczylyby szczegdtowych zasad sporzadzania



prognozy skutkéw finansowych dla gminy lub miasta, wynikajacych z uchwalenia (zmiany)
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w metodyce opracowania prognozy
finansowej uwzgledniono propozycje przedstawione w literaturze przedmiotu.

Wydatki 1 dochody gminy wynikajace z uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw przedstawiono jako bilans zyskow i strat.

Rozwazono nastepujace potencjalne dochody oraz wydatki gminy:

DOCHODY WYDATKI
SYMBOL ZRODLO SYMBOL ZRODLO
Dz Zbycie nieruchomosci bedacej Wo Odszkodowania z tytulu obnizenia
wlasnos$cig gminy warto$ci nieruchomosci
Dn Podatek od nieruchomosci Wp Wykup gruntéw na cele publiczne
Dp Wzrost warto$ci nieruchomosci: Wi Koszty budowy infrastruktury
- optata planistyczna technicznej

Zamieszczone powyzej elementy bilansu dochodow 1 wydatkéw gminy sa bezposrednim
nastgpstwem zmiany przeznaczenia terendw na skutek uchwalenia zmiany planu
miejscowego. Nalezy natomiast zauwazy¢, ze zard6wno po stronie dochodéw jak i wydatkow
moga wystapi¢ dodatkowe koszty z tytulu budowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz
scalen i podziatéw geodezyjnych. Ponadto trudna do ustalenia jest przyktadowo wysokos¢
partycypacji réznych podmiotow gospodarczych w budowie infrastruktury technicznej
na danym terenie czy wreszcie naklady finansowe inwestora strategicznego.

W zwiazku z tym w prognozie finansowej skutkow uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw uwzgledniono przede wszystkim
elementy wigzace si¢ bezposrednio z budzetem gminy.

Zatem formule matematyczng bilansu WB mozna przedstawi¢ nastepujaco:
WB = (Dz +Dn + Dp) — (Wp + Wo + Wi)

W procesie obliczania warto$ci bilansu WB uwzgledniono $rednie ceny rynkowe za
nieruchomos$ci uzyskane na wolnym rynku obrotu nieruchomos$ciami. Ceny rynkowe
nieruchomosci, dla ktéorych projekt zmiany planu miejscowego wyznacza zmiang funkcji
zagospodarowania oraz stan tych nieruchomos$ci ustalono (na rok 2025 r.) tj., okres
sporzadzenia niniejszego opracowania. Powyzsza data ma charakter umowny, poniewaz nie
jest znana zaréwno data uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wyliczenie warto$ci poszczegdlnych sktadowych bilansu finansowego

zostato przedstawione w rozdziale: Skutki finansowe dla gminy Lubartow.




5. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
dotyczy korekty 1 uszczegdlowienia zapisOw planéw miejscowych, w celu zakazu realizacji
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ushug zwigzanych z lokalizacja przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatlywac na srodowisko, o ktorych mowa w
§2.pkt 1 ,3-5, 8-17, 22-23, 41-50, 52 oraz w § 3. pkt 1-4, 6, 9-15, 20-21, 33, 36, 38, 45, 82-85
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko (Dz.U. z 2019 r. 1839), w tym lokalizacji zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, na obszarach objetych zmiang planu
(PU/1, PU/2, PU/3, PU/4). Ograniczenia dotycza terend6w o lacznej powierzchni 88,5 ha,
zlokalizowane w roéznych czgsciach gminy Lubartéw: [1] tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz ustug z dopuszczeniem mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (PU/1 — 19,3 ha, PU/2 — 40,5 ha) w miejscowosciach: Annobor Kolonia,
Nowodwor b. m. Lubartéw) o tacznej powierzchni 59,8 ha; [2]tereny obiektéw
produkcyjnych, skladow i1 magazyndéw oraz ustug z dopuszczeniem mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko (PU/3 — 16,1 ha, PU/4 — 12,6 ha) o tacznej powierzchni 28,7 ha.
Funkcje terenu nie mogg powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, o
ktorych mowa w § 9 Uchwaty Nr X11/99/19 Rady Gminy Lubartéw z dnia 19 grudnia 2019 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
(Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2020 r., poz. 149).

W strukturze uzytkowania gruntow dominujg jeszcze tereny wykorzystywane na cele
rolnicze (grunty orne, zadrzewienia 1 zakrzaczenia srédpolne) potozone w otoczeniu gruntow
zurbanizowanych lub zabudowanych, przeksztalconych pod cele budowlane (ustugowe,
przemystowe).

W strukturze wlasnosciowej na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dominujg grunty stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych / prawnych.

6. ZESTAWIENIE TERENU INWESTYCYJNEGO

6.1 Stan istniejacy
Tereny objete zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartow aktualnie uzytkowane sg jako uzytki rolne: grunty rolne — grunty orne [R], grunty

zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych [Lzr].



Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr XI1/99/19 Rady Gminy Lubartow z dnia 19 grudnia 2019
r. W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
(Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2020 r., poz. 149) obszar, ktorego dotyczy niniejsze opracowanie
stanowig tereny przeznaczone odpowiednio pod nastepujace funkcje:
e tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw oraz ustug z dopuszczeniem
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (PU/1 — 19,3 ha, PU/2 — 40,5 ha)
w miejscowosciach: Annobdr Kolonia, Nowodwor b. m. Lubartéw) o tacznej powierzchni
59,8 ha;
e tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw oraz ustug z dopuszczeniem
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (PU/3 — 16,1 ha, PU/4 — 12,6 ha) o

tacznej powierzchni 28,7 ha.

6.2 Projektowane przeznaczenie terenu
W sktad terenéw o powierzchni 88,5 ha, objetych projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wchodza nastgpujace jednostki funkcjonalno —
przestrzenne:

e tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz uslug z dopuszczeniem
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko (PU/1 — 19,3 ha, PU/2 — 40,5 ha)
w miejscowosciach: Annobor Kolonia, Nowodwor b. m. Lubartow) o tacznej
powierzchni 59,8 ha,

e tereny obiektow produkcyjnych, skladow 1 magazyndéw oraz ustlug z dopuszczeniem
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (PU/3 — 16,1 ha, PU/4 — 12,6 ha) o
facznej powierzchni 28,7 ha,

dla ktorych projektowany dokument wprowadza zakaz realizacji obiektow produkcyjnych,

sktadow i magazynoéw oraz ustug zwigzanych z lokalizacja przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco

lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, o ktorych mowa w § 2. pkt 1 ,3-5, 8-17, 22-

23, 41-50, 52 oraz w § 3. pkt 1-4, 6, 9-15, 20-21, 33, 36, 38, 45, 82-85 Rozporzadzenia Rady

Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko (Dz.U. z 2019 r. 1839), w tym lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia

lub zdrowia ludzi, w szczeg6Inosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii

przemystowej, na obszarach objetych zmiang planu (PU/1, PU/2, PU/3, PU/4).

7. OKRESLENIE SREDNICH CEN TERENOW INWESTYCYJNYCH

Sporzadzajac przedmiotowa prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow oparto si¢ na danych



pochodzacych zaktow notarialnych kupna — sprzedazy nieruchomosci z w 2025 r.,
uwzgledniajac wpltywajace na nie czynniki sSrodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne.

Na podstawie analizy rynku lokalnego, przyjeto nastepujace $rednie ceny 1 m? gruntu
dla podstawowych funkcji terenu:

e tereny pod obiekty produkcyjne, sklady i magazyny / ustugowe — 400 zH/ m?,
e tereny pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna — 150 zt/ m?,

Na podstawie przyjetych cen S$rednich obliczono zmian¢ warto$ci gruntow
po uchwaleniu zmiany w cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartéw, wg wzoru:

WR = (W2 - W1), gdzie
W1 — cena gruntu przed uchwaleniem zmiany planu
W2 - cena gruntu po uchwaleniu zmiany planu

AWR = 0 z}

8. SKUTKI FINANSOWE DLA GMINY LUBARTOW

Finansowe skutki dla gminy Lubartow, wynikajace z uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow przedstawiono ponizej w postaci
bilansu dochodéw 1 wydatkéw budzetowych, uwzgledniajac jego nastepujace elementy:

. dochody ze zbycia nieruchomosci gminnych - D,,
. dochody z tytutlu optat od nieruchomosci - Dy,
. dochody z tytutu optaty planistycznej — Dy,
. wydatki zwigzane z wykupem gruntdéw na cele publiczne - Wy,
. wydatki na wyplate odszkodowan z tytutu zmniejszenia si¢ wartosci nieruchomosci - W,
. wydatki na budowg infrastruktury (wodociag, kanalizacja, drogi) — Wi,
Formut¢ matematyczng bilansu dochodéw 1 wydatkéw gminy przedstawiono powyzej,

tj. w rozdziale 4.
8.1 Dochody z tytulu zbycia nieruchomosci gminnych (Dz)

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartow wystepuja tereny stanowiagce wilasnos¢ osob fizycznych lub prawnych.
Z tego wzgledu nie przewiduje si¢ dochodow gminy ze sprzedazy nieruchomosci:

D=0zl



8.2 Dochody z tytulu oplat od nieruchomosci (Dn)

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartow spowoduje ograniczenie realizacji inwestycji obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynoOw oraz ushug, ze wzgledu na zakaz realizacji obiektéw produkcyjnych, sktadoéw i
magazynow oraz ustug zwigzanych z lokalizacjg przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w § 2. pkt 1 ,3-5, 8-17, 22-23, 41-
50, 52 oraz w § 3. pkt 1-4, 6, 9-15, 20-21, 33, 36, 38, 45, 82-85 Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko
(Dz.U. z 2019 r. 1839), w tym lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, w szczegélno$ci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, na obszarach obj¢tych zmiang planu (PU/1, PU/2, PU/3, PU/4). Pomimo to, ze
mozna by spodziewal si¢ systematycznego zwigkszania wpltywéw z tytulu oplat od
nieruchomosci, stan zagospodarowania terendw ujetych w obszarze opracowania (od 2019 r.)
nie ulegly przeksztatceniu pod przewidywane rodzaje przeznaczenia. Wobec czego, przyje¢to,
ze w okresie prognozowanych 10 lat ten trend moze si¢ nadal utrzymywaé lub podlegac
nieznacznemu zainwestowaniu terendw, a wraz z nim znikomym wzrostem dochodow do
budzetu gminy.

Zgodnie z Uchwata Nr 1X/37/24 Rady Gminy Lubartow z dnia 21 listopada 2024 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomos$ci obowigzujacych na terenie
Gminy Lubartow na rok 2025:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkoéw — 1,20 7 od 1 m? powierzchni,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw 1 budynkow, zajetych na cele produkcji
wyrobow budowlanych — 0,94 zt od 1 m2 powierzchni;

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub pod wodami powierzchniowymi
phyngcymi jezior i zbiornikow sztucznych — 5,98 zt od 1 ha powierzchni,

d) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,63 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278), i polozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntow uphmngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 4,51 zt od 1 m?
powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 1,19 7t od 1 m? powierzchni uzytkowej,



b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 26,00
7t od 1 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czeSci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej przez
przedsiebiorcow tworzgcych nowe miejsca pracy na terenie gminy, u ktorych po
utworzeniu nowych miejsc pracy stan sredniorocznego zatrudnienia w zaktadzie wzrost
co najmniej o 10% w stosunku do ubiegtorocznego sSredniego zatrudnienia — 19,00 zt
od 1 m? powierzchni uiytkowey,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o
dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 6,05 7t od
1 m? powierzchni uiytkowej,

f) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 9,98 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej.

3) od budowli — 2% ich wartosci.

Przewidywane wptywy do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci wyniosa
przy zatozeniu podlega¢ nieznacznemu zainwestowaniu terenow w przeciagu 10 lat):

Dn=1 430160 zi
8.3 Dochody z tytulu oplaty planistycznej (Dp)

Przedmiotem naliczenia jednorazowej optaty planistycznej beda tereny inwestycyjne,
ktore ,,awansowaly” pod wzgledem wartosci, tzn. ich cena wzrosta.
Analiza proponowanych zapisOw w projekcie zmiany planu oraz istniejgcego stanu
planistycznego wraz z wnioskami do zmiany planu wskazuje na brak mozliwosci powstania
oplaty planistyczne;j:
Dp=Sp x WR x P, gdzie

Sp — stawka procentowa uchwalona przez Rad¢ Gminy dla danego przeznaczenia,

WR = (W2 - W1), przy czym

W1 — cena 1m? gruntu nieruchomosci przed uchwaleniem planu

W2 — cena 1m? gruntu nieruchomosci po uchwaleniu planu
P — powierzchnia gruntu dla danego przeznaczenia

Dochdd z tytutu optaty planistycznej w okresie 5 lat wyniesie:

Dp=0Zl

8.4 Wydatki z tytulu wyplaty odszkodowania za zmniejszenie wartosci rynkowej

nieruchomosci (Wo)

Analiza zapisOw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéw ze wzgledu na zakaz realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz

ustug zwigzanych z lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
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oddziatywac na §rodowisko, o ktorych mowa w § 2. pkt 1 ,3-5, 8-17, 22-23, 41-50, 52 oraz w § 3. pkt
1-4, 6, 9-15, 20-21, 33, 36, 38, 45, 82-85 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. 1839), w
tym lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci
zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, na obszarach
objetych zmiang planu (PU/1, PU/2, PU/3, PU/4), w stosunku do warto$ci nieruchomosci
wynikajagcych z  ustalen obowigzujacego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia wartosci rynkowej nieruchomosci
potozonych na obszarach objetych zmiang planu. W zwigzku z tym moze zachodzi¢
konieczno$¢ wyplacania naliczonych odszkodowan 2z tytulu zmniejszenia wartoSci

nieruchomosci, o wartosci:

Wo= 44 250 000 z1
8.5 Woydatki z tytulu wykupu gruntéw na cele publiczne (Wy)

W rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, celami publicznymi sg m. in.:

wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,

e budowa i utrzymanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e budowa i utrzymanie obiektéw i1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska przyrodniczego,
w tym regulacji wodnej, melioracji i ochrony przed powodzia,

e budowa i utrzymanie obiektow uzytecznosci publiczne;.

W  zwigzku z uchwaleniem przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow nie przewiduje si¢ koniecznos$ci wykupu
gruntow na cele publiczne. Wobec czego, nie przewiduje si¢ ponoszenia z tego tytutu
wydatkow przez gming Lubartow:

Wp=0 z1
8.6 Wydatki zwigzane z budow3 infrastruktury drogowej i technicznej (Wi)

W zwigzku z wuchwaleniem przedmiotowe] zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow nie przewiduje si¢ konieczno$ci budowy infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Wobec czego, nie przewiduje si¢ ponoszenia z tego tytutu

wydatkow przez gming Lubartow:

Wi=0 z1
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8.7 Warto$é bilansu

Przywotujac wzor na warto$¢ bilansowa dochodéw i wydatkow gminy Lubartéw
wynikajacych z uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(na przestrzeni 10 lat):

e dochody z tytulu zbycia nieruchomosci komunalnych D= 0 zt

e dochody z tytutu podatkoéw od nieruchomosci Dn =1 430 160 zi
e dochody z tytutu optaty planistycznej Dp= 0 z1

e wydatki z tytulu odszkodowan We= 44 250 000 z1

o wydatki z tytulu wykupdéw na cele publiczne Wp= 0 zi

o wydatki z tytutu budowy infrastruktury Wi= 0 zi

prognozuje si¢ osiggni¢cie bilansu o nastgpujacej wartosci:

WB = (D. +Dn + Dp) — (Wo + Wp + Wi)
WB = - 42 819 840 71

9. WNIOSKI

Uchwalenie przez Rad¢ Gminy Lubartow projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw powinno w ciggu 10 prognozowanych lat
nie umniejszy znaczaco wptywow korzysci podatkowych dla budzetu gminy.

Glownym zrodlem dochodow beda stanowi¢ pobrane podatki od nieruchomosci.
Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
umozliwi realizacj¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem, nie sprzecznym Zz
zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow.

Zmiana planu dotyczy zakazu realizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
ustug zwigzanych z lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, o ktérych mowa w § 2. pkt 1 ,3-5, 8-17, 22-23, 41-50, 52 oraz w § 3. pkt
1-4, 6, 9-15, 20-21, 33, 36, 38, 45, 82-85 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. 1839), w
tym lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi, w szczegolnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, na obszarach
objetych zmiang planu (PU/1, PU/2, PU/3, PU/4). Dziatania te maja na celu zapewnienie

dobrej jakosci warunkow zycia mieszkancow gminy Lubartow oraz ochrone planistyczng
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przed potencjalnymi zagrozeniami wynikajagcymi z ucigzliwosci lub mozliwych awarii w
funkcjonowaniu tego rodzaju zaktadéw produkcji, sktadéw i magazynow.

Pomimo, ze przedmiotowa zmiana planu, w proponowanym zakresie nie bedzie
stanowi¢ istotnych kosztow dla budzetu Gminy Lubartow, w odniesieniu do kwoty optaty
planistycznej naleznej Gminie z tytulu sprzedazy gruntdow pod sortowni¢ odpadow
niebezpiecznych, to moze przyczyni¢ si¢ do zaistnienia zagrozenia wyptacania naliczonych
odszkodowan z tytulu zmniejszenia warto$ci nieruchomosci. Jednakze, przyjete dziatania
maja na celu zapewnienie dobrej jakosci warunkow zycia mieszkancéw gminy Lubartow oraz
ochrong planistyczng przed potencjalnymi zagrozeniami wynikajacymi z ucigzliwosci lub
mozliwych awarii w funkcjonowaniu tego rodzaju zakladow, obiektow, instalacji lub

urzadzen.
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