UZASADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) projekt planu miejscowego lub jego zmiany
sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2,

3) wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow zwany
dalej ,,zmiang planu” zostal sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r. poz. 1153) oraz ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), przy
zachowaniu wymogu przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) oraz uwzglednieniu innych przepiséw odrebnych.

Procedura zmiany planu zostata zainicjowana Uchwalg Nr LV/394/2024 Rady Gminy Lubartow
z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow, zatwierdzonego Uchwatg Nr XI11/99/19 Rady
Gminy Lubartow z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2020 r. poz. 149 z dnia 7 stycznia
2020 r.). Zmiana planu bedzie dotyczy¢ korekty i uszczegétowienia zapisow §21 planu, w celu zakazu
realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow oraz ushug zwigzanych z lokalizacja
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
0 ktorych mowa w § 2. pkt 1 ,3-5, 8-17, 22-23, 41-50, 52 oraz w § 3. pkt 1-4, 6, 9-15, 20-21, 33, 36,
38, 45, 82-85 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. 1839), w tym lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

I. Zgodno$¢ rozwiazan przyjetych w projekcie zmiany m. p.z. p. z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem polityki przestrzennej — Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw, przyjetym uchwatg nr XXX/152/01
Rady Gminy Lubartow z dnia 18 czerwca 2001 r. z pdzniejszymi zmianami, na obszarach potozonych
przy drogach posiadajacych bezposrednie wiaczenie do weztow drogowych na drodze S19,
nieprzydatnej dla rozwoju funkcji osadniczych i rolnictwa ze wzgledu na bliskos¢ i dostepnos¢ drogi
0 znaczeniu krajowym i miedzynarodowym powinna zosta¢ przeksztalcona w ,,pasmo wzmozonej
aktywnos$ci gospodarczej”, z zastrzezeniem zachowania przepisow szczegoélnych (wymogow
technicznych i zwiazanych z ochrong srodowiska). Obszary objete przedmiotowsg zmiang planu
wskazane zostaly pod zmiany w strukturze i przeznaczeniu terenu: [1] tereny rozwojowe ustug
komercyjnych i obiektow produkcyjnych — funkcje terenu nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska (Nowodwor b. m. Lubartéw); [2] tereny rozwojowe obiektow
produkcyjnych i ustug komercyjnych (Annobor Kolonia, Nowodwor b. m. Lubartow). W odniesieniu
do powyzszych zapisow, stwierdza sig, ze ustalenia przedmiotowej zmiany planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow.

Il. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowej zmianie planu nie okresla sie dodatkowych wymagan tadu, zachowujac
dotychczasowe ustalenia okreslajace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Odnosnie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu wprowadzono zmiang
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ograniczajgca mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ odziatywujacych na srodowisko, majgc na uwadze
potrzeby realizacji inwestycji ustlugowych Iub infrastrukturalnych zaliczanych do przedsiewzie¢
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Do powyzszego zagadnienia nie odnosza si¢ ustalenia zmiany planu. Odnosnie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu wprowadzono zmiang
ograniczajgca mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ odzialywujacych na §rodowisko, majac na uwadze
potrzeby realizacji inwestycji uslugowych lub infrastrukturalnych zaliczanych do przedsiewzie¢
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko. Na etapie sporzadzania projektu zmiany planu nie
rozpatrywano szczeg6lnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
poniewaz dla wojewodztwa lubelskiego audyt taki nie zostat dotychczas sporzadzony.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych
Ustalenia zmiany planu nie odnosza si¢ do zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zachowujgc dotychczasowe ustalenia jako obowigzujgce. Oprocz tego, zmiana planu nie
wymaga ustalenia zasad ochrony gruntéow rolnych oraz uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolne i nielesne — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i niele$nych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Projektowany dokument nie odnosi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej, zachowujac dotychczasowe ustalenia jako obowigzujace.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
o0 specjalnych potrzebach

Projektowany dokument odnosi si¢ do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, zakazujac lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
W szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Ustalenia zmiany planu nie odnosza si¢ do potrzeb osob o specjalnych potrzebach, wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zachowujac dotychczasowe ustalenia jako
obowigzujace.
6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projektowany dokument uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, majac przy tym
na uwadze oczekiwania spoteczne, wykluczajace lokalizacje zaktadow, ktore moglyby przetwarzaé
odpady, w tym odpady niebezpieczne, zakltadow chemicznych i innych wymienionych
W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

7. Prawo wlasnosci

Ustalenia projektowanego dokumentu uwzgledniaja prawa wilasno$ci, m. in. poprzez
przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Przedmiotowa zmiana planu spetnia wymogi potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wynikajace z art. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji i organdéw o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany m.p.z.p., a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do wilasciwych organow
wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Zgodnie z art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych rozumiany jest jako
,»uogolniony cel dazen i dziatan, uwzglgdniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdétu spoleczenstwa
lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”. Realizacja potrzeb
interesu publicznego zawiera si¢ w ustaleniach zmiany planu.
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10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnos$ci Sieci
szerokopasmowych

Projektowany dokument nie odnosi si¢ do zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko zostat zapewniony udzial spoleczenstwa w pracach nad zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych przy pracach nad projektem zmiany planu
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, poprzez nastgpujace dziatania Wojta Gminy
Lubartow:

1) ogloszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Lubartow informacje 0 przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, wyznaczajac
termin dotyczacy skladania wnioskow do zmiany miejscowego planu, ktore nalezato sktadaé
w siedzibie Urzgdu Gminy Lubartéw w terminie do dnia 11 marca 2025 .

2) ogloszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy
Lubartéw oraz na stronie internetowej urzedu informacje o konsultacjach spotecznych
dotyczacych projektu zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w terminie: od
1 pazdziernika 2025 r. do 29 pazdziernika 2025 r., wyznaczajac termin sktadania uwag do dnia 29
pazdziernika 2025 r.;

3) w dniach od 15 pazdziernika do 16 pazdziernika 2025 r., w godzinach od 16:00 do 17:00 w
siedzibie Gminy Lubartoéw zorganizowano punkt konsultacyjny nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

4) w dniu 17 pazdziernika 2025 r. w siedzibie Gminy Lubartow w godzinach od 16:00 do 19:30
odbylo sie otwarte spotkanie nad przyjetymi rozwigzaniami W projekcie zmiany planu wraz
Z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy Lubartow, nastgpujacych dokumentow:
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, podlegajacych konsultacjom
spolecznym wskazujg, ze organ sporzadzajacy projekt zmiany planu umozliwil zainteresowanym
zapoznanie si¢ z tymi dokumentami takze za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej. Dziatania
te majg na celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie jak
najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projektowany dokument nie odnosi si¢ do potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zachowujac dotychczasowe ustalenia jako obowigzujace.

13.Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi
W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta Gminy
Lubartow o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, wplynety wnioski
od instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. Na etapie konsultacji
spolecznych projektu zmiany planu do publicznego wgladu, w okreslonych terminach wnoszenia
uwag wplynety 2 pisma odnoszace si¢ do zakresu rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu.
W zwigzku z powyzszym, zaklada sig¢, zZe istniejgcy 1 planowany sposdb uzytkowania
I zagospodarowania terendw objetych zmianami zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi.
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14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Projektowany dokument nie odnosi si¢ do wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag, zachowujagc w tym zakreSie dotychczasowe ustalenia jako
obowigzujace. Odno$nie walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy uwzgledniono oczekiwania spoteczne, wykluczajace lokalizacje zaktadow, ktoére moglyby
przetwarza¢ odpady, w tym odpady niebezpieczne, zaktadéw chemicznych i innych wymienionych
W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

15.Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska
Projektowany dokument uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania
ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska, zakazujac lokalizacji zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

16.Potrzeba zwigzana z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej
Projektowany dokument nie odnosi si¢ do potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, zachowujac dotychczasowe ustalenia jako
obowiazujace.

1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow jest
zgodny z uchwata Rady Gminy Lubartow w sprawie oceny aktualnoéci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow. Projektowany dokument nie odnosi si¢ do zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne
projektowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
umozliwi realizacje zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem, nie Sprzecznym z zapisami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéw. Zmiana planu bedzie dotyczy¢ korekty i uszczegdlowienia zapisow planu w celu
ograniczenia lokalizacji przedsiewzig¢ odzialywujacych na srodowisko, majac na uwadze potrzeby
realizacji inwestycji ustugowych lub infrastrukturalnych zaliczanych do przedsiewzig¢¢ potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Projektowany dokument uwzglednia oczekiwania spoteczne,
wykluczajace lokalizacje zaktadow, ktore moglyby przetwarza¢ odpady, w tym odpady niebezpieczne,
zaktadow chemicznych i innych wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
pazdziernika 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dziatania te maja na celu zapewnienie dobrej jakosci warunkéw zycia mieszkancow gminy
Lubartow (i miasta Lubartow) oraz ochron¢ planistyczng przed potencjalnymi zagrozeniami
wynikajagcymi z ucigzliwosci lub mozliwych awarii w funkcjonowaniu tego rodzaju zaktadow,
obiektow, instalacji lub urzadzen.
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