PROJEKT

UCHWALANR ........... .
RADY GMINY LUBARTOW
ZDNIA .......o....... 2026 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartow dla wybranych teren6w miejscowosci Nowodwor Piaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 662 i 912), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912), oraz art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pozn. zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr XXV/134/25 Rady Gminy Lubartéw z dnia 29 grudnia 2025 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartéw, Rada Gminy Lubartéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéow dla wybranych terenéw miejscowosci Nowodwor Piaski, nie narusza ustalers
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubartéw,
przyjetego uchwatg Nr XXX/152/01 Rady Gminy Lubartéw dnia 18 czerwca 2001 roku, z
poézniejszymi zmianami.

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw dla
wybranych terenéw miejscowosci Nowodwér Piaski, zwany dalej planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw dla wybranych terenow
miejscowosci Nowodwoér Piaski przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg takze:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 3.

9. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspbétczesne;;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej
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wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
linii zabudowy i gabarytdw obiektow,

8) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach  zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa,;

9) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
migjscowym,

10) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

11} szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

12)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej;

13) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

14) stawek procentowych sluzgcych naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenow, sposobéw ich zagospodarowania i
warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:

1} ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako
obowigzujgca tresé ustaleri rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz -z oznaczeniem kolorystycznym  okreslajace
przeznaczenie poszczegdinych terendw.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg charakter
informacyjny.

§ 2.
llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez fo rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
posiadajgcy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linic okreslajaca najmniejsza odleglos¢ usytuowania zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren, przy czym linia nie dotyczy takich czesci budynkow, jak:
batkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszer nad wejsciami,
ryzalitéw, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, ktére moga by¢
wysuniete poza te linig na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m oraz czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, obiektéw malej architektury oraz budowli naziemnych bedacych
liniami przesytowymi, sieciami infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyinej;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach wielopotaciowy o dwu- |
wigkszej liczbie gtéwnych potaci dachowych, w roznych typach, réwniez z elementami
doswietlenia poddasza;
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5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonej szerokosci po
obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju
linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania |
eksploataci tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w
ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktérym dopuszcza sie
prowadzenie prac zwigzanych z budows, przebudowa, modernizacjg oraz prawidtowa
eksploatacija i konserwacjg linii;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé roslinnosé uksztattowang w sposédb
umozliwiajacy ograniczenie rozprzestrzeniania sie hatasu i zanieczyszczen;

8) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumiet urzgdzone lub nieurzadzone
stanowiska postojowe dla samochodéw, w tym stanowiska w garazach:

8) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumieé budynek, wiate, kiosk i obiekt
kontenerowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§3.

1. Ustala si¢ w planie tereny o nastepujacych symbolach literowych okreslajgcych

przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza sig w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa
publicznych przewodo6w i urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekéw, budowa przewodéw i urzgdzenr stuzacych do
przesylania gazu i energii elektrycznej, a takze innych urzadzeri niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen oraz obiektow i urzadzen dopuszczonych ustaleniami ogdlnymi
planu oraz przepisami odrebnymi.

§4.

Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela sig i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe, tereny komunikaciji
drogowej wewnetrznej oraz ustala sie dla nich zasady zagospodarowania, w tym
parametry | wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami zawartymi w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegéinych terendw:

2) okresla sie zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu, po spetnieniu wymagah zawartych w przepisach
odrebnych, sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegto$ci nie mnigjszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

. granicy dziatki budowlanej;

4) w granicach planu dopuszcza sie realizacie obiektéw budowlanych o maksymalnej
wysokosci zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegéinych terenéw zawartych
w rozdziale nr 3, przy czym niezaleznie od ustalen szczegbtowych dla poszczeg6inych
terenow dla obiektow sieci infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, obowigzuje
maksymalna wysokos¢ do 15 m oraz za wyjgtkiem masztéw i wiez telekomunikacyjnych,
ktorych lokalizacja dopuszczona jest na podstawie przepiséw odrgbnych;

5} ustala sig¢ maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji budynkow:

a} mieszkalnych jednorodzinnych — Il kondygnacje nadziemne,
b) innych niz mieszkalne - | kondygnacja nadziemna.
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§5.
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, © ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

2) w zakresie ochrony wod, gleby | powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:

a)w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod powierzchniowych |
podziemnych, w tym wod Giéwnego Zbiomika YWéd Podziemnych nr 406, wprowadza
sig w granicach planu zakaz wykonywania rob6t, ktére moga powodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntow i wod,

b) nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem
sciekoéw do sieci kanalizacji sanitamej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizaciji
sanitarnej oraz zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkow dla podigczenia
nieruchomosci do sieci dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w postac
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystoéci ciekte oraz indywidualnych oczyszczalni
Sciekow,

3) w zakresie ochrony przed halasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu w spos6b niepowodujgcy przekroczen norm
hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzgdzen oraz
zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje sig
utrzymanie dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie
dopuszczalnych poziomow substancji w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnyri;

6) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony $rodowiska;

7) dopuszcza sie wycinkg drzew i krzewow, w tym w przypadkach wystepowania kolizji z
planowanym zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w granicach wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej obowigzuje nhakaz
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie z udziatem powierzchni
biologicznie czynnych okresionych w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw, ktore
zostaly zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegblnych terendw;

2) poprzez komponowanie towarzyszacej projektowanej zabudowie zieleni wysokie],
sredniej i niskiej, w oparciu o rodzime gatunki roslin.

§ 6.
Ustala sie zasade ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w przypadku odkrycia w trakcie
prowadzenia robét budowlanych Ilub robot ziemnych, przedmiotu, ¢o do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzujgca do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§7.

W granicach planu nie wyznacza sig obszarow przestrzeni publicznych.

§8.
W planie nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszarow
szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow

4



PROJEKT

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa, gdyz takie obszary w granicach planu nie wystepuja.

§9.

1. W planie nie wyznacza sig obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen | podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie przeprowadzenie scalet i podziatéw
nieruchomosci na nastepujgcych zasadach i warunkach:

1) scalenie nieruchomosci, a takze podziat nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra
uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sgsiadujacych, zgodnie z ich
przeznaczenlem;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w wyniku scalania i podziatéow
dopuszcza sie wydzielenia dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?, szerokosci
frontu nie mniejszej niz 18 m oraz o kacie potozenia granic dziatek w stosunku do
przylegtej granicy dziatki drogowej lub innej dziatki, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna, w granicach 75° - 105°,

3) dopuszcza si¢ scalenia i wydzielenia dziatek na potrzeby drég wewnetrznych
lokalizowanych na terenach zabudowy, w ramach dopuszczonych ustaleniami planu
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, stuzacych obstudze komunikacyjnej
nieruchomosci, o szerokoéci co najmniej 5 m.

3. Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie scalanie oraz podziat
nieruchomosci zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
poszczegolne tereny.

4. Przy scalaniach i podziatach nieruchomosci gruntowych objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnosé do infrastruktury techniczne;.

5. Wymienione w ust. 2 pkt 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajacych z
przepisow odrebnych, w tym w przypadkach lokalizacji dopuszczonych ustaleniami planu
drog wewnetrznych.

§ 10.

1. Ustala si¢ szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla istnigjacych i projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia (nN) i sredniego napigcia (SN) obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw wewnatrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
odpowiednio;
~ dla linii napowietrznych nN - pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi finii),

— dia linit kablowych nN | SN- pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

b) strefa wolna od nasadzer drzew wysokich dla projektowanych i istnigjacych linii
elektroenergetycznych napowietrznych | kablowych nN oraz kablowych SN - pas o
szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii); '

2) w wymienionej w pkt 1 lit. b strefie dopuszcza sie nasadzenia i utrzymanie pod linig
napowietrzng drzew i krzewdw nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz pozostawienie
powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupow;

3)w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych  linii
elektroenergetycznych przestaja obowigzywaé ograniczania zabudowy wynikajace z
przypisanych im pasow technologicznych wymienione w pkt 1 i 2;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych
obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtoéci i zasad okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz w stosownych normach dotyczgcych projektowania i budowy linii
napowietrznych.
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2. W strefach kontrolowanych dla gazociggow:

1) ustanowionych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow,
urzadzania skladéw oraz sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

§ 11.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1} ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych miejscowym planem poprzez:

a) drogi wewnetrzne lokalizowane w ramach terenow komunikacji drogowej wewnegtrznej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR i 2KR;

b) droge lokalng przylegta do granicy obszaru objgtego planem miejscowym, wskazang w
miejscowym planie przyjetym uchwatg Nr XV11/94/2000 z dnia 13 marca 2000 .,

2) powigzanie z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym obszaru objetego miejscowym
planem zapewniajg drogi wskazane w pki 1;

3) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terenéw poprzez nhiewyznaczone na rysunku planu
drogi wewnetrzne lokalizowane w ramach terenow komunikacji drogowej wewnetrznej,
ktore zostaty dopuszczone ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegolnych terenow;

4) ustala sig obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejgce i projektowane zjazdy
z drog wymienionej w pkt 1 lub poprzez zjazdy z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

5) niewyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terendw zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi speiniaé wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegoinych obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami;

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drég wewnetiznych, niewyznaczonych na rysunku planu,
lokalizowanych w ramach terenéw komunikacii drogowej wewnetrznej, stanowigcych
przeznaczenie uzupetniajace terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 5 m;

7) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sig rozwigzania wynikajace z etapowe]
realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sig od rozwigzan docelowych okreslonych
ustaleniami planu;

8) szczegbtowe zasady zagospodarowania terenow drég lokalizowanych w ramach terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej przyjimuje sig zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla
poszczegblnych terendw, zawartymi rozdziale nr 3.

2. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, stosownie do potrzeb,
w spostb umozliwiajacy prawidiowe zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem
sposobow i zasad ich realizacji, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) obowigzuje spetnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek
budowlanych;

4) nie ustala sig liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw z kartg parkingowa,
z uwagi na brak uzasadnionych takich potrzeb.

§12.
1. Zachowuje sie istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza
sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.
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. Dopuszcza sig na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujgoymi przepisami odrgbnymi — w sposéb
podporzadkowany okreslonej w planie funkgji terenu i niekolidujacy z istniejaca i planowang
zabudowa.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji =z

istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig zaopatrzenie terenéw zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci wodociggowej oraz jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacje i zmiang przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ minimalna $rednice przewodéw sieci wodociggowej — dn 80;

4) przy realizacji sieci wodociagowej obowigzuje zachowanie wymagah w zakresie
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw z terenow zabudowy poprzez sieé kanalizacji sanitarne]
do komunalnej oczyszczalni Sciekéw, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz jej
przebudowe, rozbudowe, modernizacjg | zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebhymi;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w tym zaistnienia technicznych i
skonomicznych  warunkéw przytaczenia do sieci, dopuszcza sie realizacje
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczaini
sciekow.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) przy  zagospodarowywaniu  dziatek budowlanych, obok realizaji powierzchni
nieprzepuszczalnych, nakazuje sie¢ zachowanie powlerzchni przepuszczalnych
umozliwiajgcych infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych oraz ksztattowanie
terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych zmiane ilogci i kierunkéw
sptywu wod na grunty dziatek sgsiednich;

2) dopuszcza sig w granicach terenu zabudowy lokalizacje dotéw chionnych i przydomowych
zbiornikdw retencyjnych dla odprowadzenia wod opadowych | roztopowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sig zaopatrzenie w energig elekiryczng terenéw objetych planem w oparciu o sieé
elektroenergetyczng niskiego | $rednlego napiecia oraz z urzadzen wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii;

2) dopuszcza sig w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe | modernizacje
sieci niskiego i $redniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w sposob niekolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu;

3) w przypadku budowy nowych linii sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie ich realizacje
wytacznie z zastosowaniem podziemnych linii kablowych;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje napowietrznych (nastupowych) stacji
transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajacymi $redniego i niskiego napiecia.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig w granicach planu zaopatrzenie w gaz terendéw przeznaczonych do
zabudowy z sieci $éredniego ciénienia, po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych
warunkdw jej budowy;

2) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczace
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie:

3) dopuszcza sig zastosowanie indywidualnych rozwigzah w zakresie zaopatrzenia
zabudowy w gaz, w tym zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z

=
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indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto ze Zrodet
indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii gwarantujgcych emisje spalin ponizej
dopuszczalnych norm, w tym takze odnawialnych Zrédet energii.

10. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadéw, utrzymania czystosci i porzagdku w gminie oraz w innych dokumentach
dotyczacych gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w igcznos¢ z systemow przewodowych i
bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie z zastosowaniem
linii kablowych w sposéb niekolidujgcy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem
terendw;

3) dopuszcza sie na terenach zabudowy modernizacje, przebudowg i rozbudowe istnigjgce;
sieci telekomunikacyjnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw.

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowe] niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za
wyjatkiem obiektow stuzgcych prowadzeniu rob6t budowlanych zwigzanych z
zagospodarowaniem danego terenu, do ¢zasu ich zakonczenia.

§ 14
Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokoéci jednorazowej optaty ha rzecz gminy w przypadku sprzedazy nieruchomoéci dla
terenéw objetych planem w wysokosci 30 % wzrostu jej wartosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace poszczeg6lnych terendw

§ 15.
1, Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1TMN, 2MN i 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b} maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
g) gabaryty obiektow:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 300 m?,
— geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w granicach od 20° do 45°,
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— geometria dachdw budynkéw innych niz mieszkaine: dachy ptaskie, jedno- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°:

4) minimaing powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie na
dostepnosé komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych w granicach terenu 1MN z przylegtej drogi wewnetrznej, lokalizowanej w
ramach terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie symbolem
1KR, :

b} potozonych w granicach terenéw 2MN i 3MN z przyleglych drog wewnetrznych,
lokalizowanych w ramach terenéw komunikagji drogowej wewnetrzne;, oznaczonych w
planie symbolami 1KR i 2KR; ,

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzef infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami agdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b} maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,

¢} minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy — 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 300 m?,

— geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w granicach od 20° do 45°,

— geometria dachéw budynkéw innych niz mieszkalne: dachy ptaskie, jedno- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowianych — 700 m?:

4) obstuge komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie na
dostgpnosé¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej, usytuowanej poza granicami
obszaru objetego miejscowym planem, drogi lokalnej wyznaczonej w miejscowym planie
przyjetym uchwalg Rady Gminy Lubartéw Nr XVI1/94/2000 z dnia 13 marca 2000 .’

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) realizacjg infrastruktury drogowej — drogi wewnetrznej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) realizacje placu przeznaczonego do zawracania samochodéw o wymiarach 27,4 m x 20,1
m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

6) dopuszczenie realizacji sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
ogolnymi planu oraz przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczohego symbolem 2KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) realizacje infrastruktury drogowej — drogi wewnetrznej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga jednojezdniowa o jedynym lub dwéch pasach ruchu;
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m, z dodatkowymi poszerzeniami na
skrzyzowaniu z drogg lokalizowang w granicach terenu 1KR — zgodnie z rysunkiem
planu;

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
5) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
og6lnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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