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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy| Lubartéw — etap
Il

Uchwata Nr ............... e
Rady Gminy Lubartéw
Z Ania i r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781), w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIl/106/19 Rady Gminy Lubartéw z dnia 19
grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartéw, Rada Gminy Lubartéw uchwala co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza sie nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow przyjetego uchwatg nr XLV/318/23 Rady Gminy Lubartéw z dnia 14 marca
2023r.

§ 2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow,
zatwierdzonego uchwatg nr VII1/49/99 Rady Gminy Lubartéw z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie | etapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 1999 r. nr 47,
poz. 767) oraz uchwatg nr XVI1/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca 2000 r. w sprawie Il etapu
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (Dz. Urz. Woj. Lubel. z
2000 r., nr 25, poz. 366 z pozn. zm.).

§ 3. 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw — etap ||
zwang dalej planem, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 2,83 ha w granicach przedstawionych na rysunkach
planu.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgezniki nr 1, 2, 3 bedace integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 4 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 6 do uchwaly.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie sciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze nie przekroczg okreslonej w planie
miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

¢) schodéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

d) docieplenia;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie

Czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone
planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

6) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumiec infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia:

7) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiet:

a) wysoko&é budynkéw,
b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych, kiére nie sg budynkami — mierzona od sredniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyZej polozonej czeéci tego obiektu.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne iinie zabudowy;
4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
5} granica pasa technologicznego linli elektroenergetycznej;
6) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter postulowany
ub informacyijny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru

§ 6. Ustala sie przeznaczenia terenéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczona na rysunku planu symbolem MN;

2) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — rozumiana
zgodnie z przepisami odrebnymi, wraz z zielenia | urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczona na
rysunkiu planu symbolem RM;

3) drogi publiczne - rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolami:

a} KD-L drogi publiczne klasy lokalnej,
b) KD-D drogi publiczne klasy dojazdowej.

§ 7. Ustala sie stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
hieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosai:

1) tereny zabudowy oznaczone] symbolem przeznaczenia: MN, RM — 30%:

2) pozostale tereny objete planem — 1%.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie zagospodarowania terenu | ksztattowania fadu przestrzennego
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:

1) 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu KD-D;

2) 6,0 m od drogi zlokalizowane] poza granicami planu.

§ 9. Wysokosci zabudowy ustalonej w dziale Il nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji fgcznosci
publiczne.

§ 10. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie:

1) dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktére przekraczaja ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysoko$¢, geometrig dachu i linie zabudowy oraz posiadajg funkcje niezgodng z
przeznaczeniem terenu ustalonym w dziale [I:

a) zachowanie istniejgcych parametréw,
b) remont, przebudowe,
¢) dostosowanie dla potrzeb oséb ze szczegélnymi potrzebami;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 11. Zakazuje sig lokalizacji przedsiewzigt mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego z
zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, fgcznosci publicznej w rozumieniu przepisdw odrebnych.

§ 12. W zakresie ochrony i ksztaitowania $rodowiska i krajobrazu oraz achrony przyrody obowigzujg
nastepujace ustalenia: '

1} obszar objety planem polozony jest w catoéci w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr406 ,Niecka lubelska (Lublin)", na terenie ktérego obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
szczegolnosci zakiadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

3) podejmowanie dziatati minimalizujacych oddziatywanie akustyczne drog;

4) sytuowanie nowoprojektowanych budynkéw podlegajgcych ochronie akustycznej w miejscach
najmniej narazonych na dziatanie hatasu;

5) w przypadku lokalizowania dopuszczonej planem zabudowy w zasiegu oddzialywania akustycznego
nalezy stosowat skuteczne zabezpieczenia zgodnie przepisami odrebnymi w tym zakresie;

6) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie;

a) tereny oznaczone symbolem MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolem RM jako tereny zabudowy zagrodowej.

§13.1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznych, w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD-L i KD-D ustala sie jako przestrzenie publiczne.

3. Dia terendw, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzujg wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, kicre
okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

§14. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej ustala sig maksymalng wysokosé
obiektow na 50,0 m.

§ 16. 1. W zakresie rozbudowy | budowy systemu komunikacii ustala sig:
1) ukiad komunikacyjny drog publicznych wyznaczonych w planie dla obsiugi terenéw i powigzania z
ukiadem zewnetrznym,;
2) dostep terendw z wyznaczonych w planie drég publicznych (KD-L, KD-D).
2. Dopuszcza sig obstuge terenéw z niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, ktorych szerokosé nie
moze by¢ mniejsza niz 5,0 m, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
w tym drég pozarowych.

§ 16. 1. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i zabudowy zagrodowej urzgdzenie nie mnigj niz 2 miejsc
na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz;
2) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni budynkow ustugowych,
w tym ustug publicznych lub lokalu uzytkowego.
2. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie lokalizacje miejsc na dziatkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja.
3. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wolnostojgce | wbudowane.

§ 17. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala
sie:
1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu ilosé migjsc zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2} na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo$¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz;
a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi mnisj niz 6,
b) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 migjsc.

§ 18. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust, 2 pkt 2;
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3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej na
wiasny teren nieutwardzony, do doléw chtonnych [ub do zbiorikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energig elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego
napiecia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze Zrodet energii odnawialnej;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze Zrodet energii odnawialnej;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) sieci dystrybucyjne;

2) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem wykluczenia mozliwosci
zastosowania w granicach obszaru z plytkim wystepowaniem wéd gruntowych wyznaczonego przez
hydroizobaty 2 m;

3) Indywidualne zbiorniki na gaz plynny;

4) podziemne i naziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej.

§19. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegéinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu wyznacza sie pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci
16 m —po 7,6 m od osi linii, po obu stronach dla istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV.
2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z eksploatacig linii elektroenergetycznej;

3) obowigzuje zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokiej.
3. Pas technologiczny, o kidrym mowa w ust. 1, ulega likwidacji w przypadku likwidacji lub skablowania
doziemnego linii elektroenergetycznej.

§ 20. Zakazuje sig elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu, w tym rolniczego.

DZIAL Ii. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 21. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1MN.
2. Ustala sig przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 10,0 m dla budynkéw mieszkainych jednorodzinnych,
b) 7,0 m dla pozostalych budynkéw i budowli;
3} dach:

a) wielospadowy o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°, pokryty
dachowka lub materialem dachdéwkopodobnym lub plaski, dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) wielospadowy o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 30°, pokryty
dachowka lub materialem dachéwkopodobnym lub plaski, dla pozostatych budynkow i budowli.

4. W zakresie ksztaftowania zabudowy zakazuje sig stosowania lukam | facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz polowa potaci dachu.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie na dzialce budowlanej wolnostojgce budynki garazowe
lub gospodarcze.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) intensywno$c¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszgce.
8. W zakresie szczegblowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1} powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 700,0 m*:

2) szeroke$e frontu dzialki nie mniejsza niz 18,0 m;

3} kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz
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4) ustalen, o ktbrych mowa w pkt1 i 2 nie stosuje sig przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig obstuge z terenu drogi 1KD-D i drogi gminnej potozonej poza
granicami planu.

§ 22. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RM,
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek walnostojacy;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 7,0 m dla pozostalych budynkdw i budowli;
3) dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°, pokryty
dachdéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym lub plaski,
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz pofowa potaci dachu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig na dzialce budowlanej wolnostojgce budynki garazowe,
gospodarcze lub gospodarczo-garazowe.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchii dziatki budowlane;.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszgce.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu drogi gminnej pofozonej poza granicami
planu. :

§ 23. 1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2RM i 3RM.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych |
ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy;
2) wysokosc zahudowy nie wieksza niz;
a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 7,0 m dla pozostalych budynkdw i budowli;
3} dach:
a) wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° | nie wiekszym niz 45°, pokryty
dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym lub ptaski, dla budynkéw mieszkalnych,
b) wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 30°, pokryty
dachowka lub materiatem dachédwkopodobnym lub ptaski, dla pozostatych budynkéw i budowli.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sig stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.
5. W zakresle ksztattowania zabudowy dopuszcza sig na dziatce budowlanej wolnostojace budynki garazowe,
gospodarcze lub gospodarczo-garazowe.,
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnlejsza niz 30% powierzchni dzialki budowlane).
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszace.
8. W zakresie obsiugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z terenu drogi 1KD-D i drogi gminnej potozonej poza
granicami planu.

§ 24. 1. Ustala sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L.
2. Ustala sig przeznaczenie terendw: droga publiczna kiasy lokalnej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) dlaterenu 1KD-L od 3,1 m do 8,0 m stanowigca czesé pasa drogowego;
2) dla terenu 2KD-L od 7,0 m do 7,1 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w linlach
rozgraniczajgcych 18,0 m.
4. Tereny, o ktorych mowa w ust, 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 25. 1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-D.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie szerokosé w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 3,5 do 4,1 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca czesc
pasa drogowego.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy




