UZASADNIENIE
do uchwalty nr ... Rady Gminy Lubartow
zdnia ....... w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow — etap Il

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty nr XII/106/19 Rady Gminy
Lubartéw z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow.

W wyniku uchwalenia zmiany planu, w cze$ci objetej jego ustaleniami utraci swojg moc prawng uchwata
nr XVI1/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca 2000 r. w sprawie Il etapu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéow (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2000 r., nr 25,
poz. 366 z pozn. zm.).

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa - ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw, obiektéw i krajobrazow
priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw w granicach opracowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz drég publicznych.

Teren objety zmiang zlokalizowany jest w miejscowos$ciach Skrobéw i Skrobéw-Kolonia. Planowana
zmiana planu wynika z potrzeb rozwojowych miejscowosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnos$ci z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw, przyjetego uchwatg
nr XXX/152/2001 Rady Gminy Lubartéw z dnia 18 czerwca 2001 r. z pdzniejszymi zmianami,
stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

W granicach zmiany planu miejscowego obowigzywata w czesci uprzednio uchwata nr XVI1/94/2000
Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca 2000r. w sprawie |l etapu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2000 r., nr 25,
poz. 366).

W trakcie opracowywania miejscowego planu objetego uchwatg nr X11/106/19 Rady Gminy Lubartéw z
dnia 19 grudnia 2019 r. przeanalizowano ustalenia projektowe pod katem zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz majgc na uwadze brak
zgodnosci czesci projektowanych terendéw ze Studium, czes$¢ obszaru zostata wytgczona z granic
opracowania projektu. Obszar zostat podzielony na dwa etapy: etap | niewymagajgcy uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, etap Il wymagajacy
w czesci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Przedmiotowy projekt planu zostat opracowany w skali 1:1000 z wykorzystaniem map zasadniczych
pozyskanych z zasoboéw Starostwa Powiatowego.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy i
instytucje.

Sposdb realizacji wymogow wynikajagcych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu miejscowego spetnia powyzszy wymodg poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowej uchwaty, jak rowniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia
dotyczagce zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw, a na rysunku zmiany planu zawarto elementy obligatoryjne
wynikajgce z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te



zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami dotyczgcymi zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegdtowymi w zakresie proponowanych
parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z
audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaty dotychczas
sporzgdzone. W granicach zmiany planu nie wystepujg formy ochrony przyrody.
W toku opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta wymagana
zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
Decyzjg Ministra Rolnictwa o Rozwoju Wsi z dnia 25 listopada 2025 r. (nr pisma DNI.tr.602.128.2025)
czesciowo wyrazono zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas Ill o tgcznej
powierzchni 0,3210 ha oraz czesciowo nie wyrazono zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych klas Il o tgcznej powierzchni 1,0400 ha.
W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(j.t.: Dz. U.z 2026 r. poz. 670) przeprowadzono procedure dotyczgcg strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej
W projekcie zmiany planu nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym
krajobrazéw kulturowych z uwagi na brak przedmiotu ochrony. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany
planu nie stwierdzono réwniez wystepowania dobr kultury wspétczesne;j.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegollnymi potrzebami

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszgce sie m.in. do zagadnien zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposéb, poprzez ustalenia z zakresu
ochrony srodowiska. W ustaleniach planu zawarto ustalenia dotyczgce nakazu zachowania standardow
akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia
odnoszgcego sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla 0osob z kartg parkingowa.
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.
Na obszarze zmiany planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych. W granicach planu nie
wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach z
wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych, powigzanych z uktadem zewnetrznym.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaty
odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete zmiang planu
zlokalizowane sg w obrebach Skrobéw i Skrobdéw-Kolonia wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych
oraz w znacznym stopniu sg zainwestowane. Granice opracowania obejmujg w wiekszosci tereny juz
zabudowane, potozone w obszarze o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Skrobéw i Skrobdéw-Kolonia. Zmiana planu miejscowego zaktada
wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu
przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnosci
W granicach obszaréw objetych zmiang planu dominujg grunty stanowigce wiasnos¢ prywatng i
wilasnos¢ gminy, dla ktérych zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie 2z istniejgcym
zainwestowaniem i ustaleniami Studium, a takze wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami



inwestycyjnymi. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego - tereny oznaczone symbolami KD-L i KD-D. W procesie przygotowywania zmiany planu
miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie do publicznego wglgdu, w trakcie
ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych oséb.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie planu
ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, w
szczegolnosci dotyczagcych budowy infrastruktury nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestyciji.

e zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw
do projektu, zorganizowanie wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacje
o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych
wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 20.05.2026 r. do
19.06.2026 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie w dniu 15.06.2026r. W
wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu zmiany planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowanie jawno$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, zapewniajg konieczno$¢ ochrony zasobdéw wodnych, w tym
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,Niecka lubelska (Lublin)”, przed zanieczyszczeniem.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnosci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych
ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw ukfadu drogowego oraz
terenow infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzgdzeh. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono zgodnie z
przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
W ustaleniach zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny sktadajgcym sie z drég publicznych.
Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z
mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego.
Ustalenia planu uwzgledniajg mozliwo$¢ realizacji chodnikow i $ciezek rowerowych na terenach drog
publicznych. Obszar opracowania stanowi teren o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych miejscowosci Skrobéw, Skrobdéw-
Kolonia i Nowodwdr i w granicach tych ustalenia uchwaty stuzg do uzupetnienia i kontynuacji zabudowy.
Obszar objety zmiang planu nalezy uznaé¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie
dostepno$ci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej. Do rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych, nalezy dopuszczenie umieszczania w
liniach rozgraniczajgcych drég chodnikow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustalenia zmiany planu sg zgodne z uchwatg nr XXI1/112/25 Rady Gminy Lubartéw z dnia 14 listopada
2025r. w sprawie oceny aktualnosci planu ogélnego gminy Lubartéw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Lubartéw. W ww. uchwale
stwierdzono potrzebe dokonywania zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania.
W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze przedmiotowa zmiana planu wypetnia postanowienia zawarte
w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
tym samym jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalenn zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w
toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz realizacja ustalenh
MPZP bedzie wymagata poniesienia przez gmine wydatkéw w zakresie budowy lub przebudowy drdg,
w tym wykupu terendéw pod ich lokalizacje oraz kosztéw obstugi procesu inwestycyjnego. Natomiast
wptywy do budzetu bedg zwigzane z podatkami od nieruchomosci, optatami planistycznymi oraz
optatami od czynnosci cywilno-prawnych. Dochody zwigzane z przyjeciem MPZP zdecydowanie
przewyzszg wydatki.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartéw — etap Il, jest zgodna z politykg przestrzenng gminy Lubartéw oraz sporzgdzona zostata
w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o
ktérym mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw.

Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Lubartéw uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Gminy
przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartéw — etap II.



