PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU

DO PROJEKTU ZMIANY CZESCI TEKSTOWEJ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBARTOW

Lubartéw, wrzesien 2026 r.



Spis tresci

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU .......cuiririinireiceneeeeeesesstssessssssseessessssessessssessnsns 1
1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA ....ooititiititiet ettt bbb bbb b b st b eaaesae s 3
2. ZAKRES OPRACOWANIA L. e e b e s b b e e b e s s ab s b e s ha e e be e s b e e sba e eane s 3
3. PODSTAWY PRAWNE ...ttt e e a s s b e e b s bbb e sab e e ba e s na e saa s 3
4. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU OPRACOWANIA. UWARUNKOWANIA LOKALNE GMINY .....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiciiciene 4
5. PROJEKTOWANA ZMIANA CZESCI TEKSTOWEJ MPZP OBSZARU OPRACOWANIA .......vierieiienireirsenianiseesssssseeessssssesssnsns 5
6. PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH DO ZMIANY CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO......covveveerreererrreenennnns 6
6.1 ANALIZA SKUTKOW FINANSOWYCH PROJEKTOWANEJ ZIMIANY ....ouvevrvreeieiisriessesseessessssessssssesssssssessssessessssssssssssssessnes 6
6.2 SKUTKI FINANSOWE DLA BUDZETU GIMINY ...cviuiutintenterteetseseiesseetetsessiessesesessesseessesetesesesessesssessssesssssssessesssssnssssesnssess 8
6.3 SKUTKI W ZAKRESIE WZROSTU LUB SPADKU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI «...euvvvrieirreienissieeeessenesesssesssesssesssesssssssesnees 9
6.4  SKUTKI' W ZAKRESIE OPLATY PLANISTYCZNE] ....coiuiiiiiiiiiiiiiiiiciiccti it 10
6.5 SKUTKI W ZAKRESIE ROSZCZEN WHASCICIELI NIERUCHOMOSCI «.ccvvviveveieiceieessesiesssee e sssss s st ss e 10
6.6 SKUTKI DLA DOCHODOW GMINY ....ocoiriirieiriesieeiseesesessessssesssssssesssssssessssssssssssssssssssnsssssssnsssssssssssssessssssesssssssesssssssesnsns 10
6.7  SKUTKI ORGANIZACYINE | POSREDNIE .....covuivuieeisierieesseesisesseesssesssssssesssssssesssssssessssssssssssnsssssssssssssssessssssessssssesssssssesnnsns 10
7. PODSUMOWANIE T WNIOSKI ....viiiiiiiiiiiiiiiii ittt s saa e ba e sab s sae s st e s saneenns 11



1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkow finansowych dla projektu zmiany czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubartéw, obejmujacej
obszar w granicach administracyjnych gminy, sporzgdzonego na podstawie Uchwaty Nr XXIV/128/25
Rady Gminy Lubartdw z dn. 12 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw.

Prognoza skutkdw finansowych dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwana dalej Prognozg, zostata opracowana dla obszaru catej gminy w odniesieniu do
§ 10. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).
Prawne i ekonomiczne skutki uchwalenia zmiany planu miejscowego zostaty okreslone w przepisach
art. 36 i art. 37 ww. Ustawy, a takze posrednio w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zmianami).

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie skutkéw ekonomicznych wynikajgcych z
przyjecia zmiany tekstowej planu oraz sporzadzenie wnioskéw wynikajacych z przyjecia
proponowanych rozwigzan.

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres niniejszej Prognozy jest zgodny z § 10. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404). i obejmuje w szczegdlnosci:

1. prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2. prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy;

3. whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

3. PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pdzn. zm.).
2. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U z 2025 r. poz. 707 z
pozn. zm.).

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026
r. poz. 538 z pdzn. zm.)



4. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz.
2404).

5. Uchwata Nr XXIV/128/25 Rady Gminy Lubartéw z dn. 12 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartéw.

6. Uchwata nr VI11/49/99 Rady Gminy Lubartéw z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie | etapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z21999r. nr 47, poz. 767).

7. Uchwata nr XVII/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca 2000 r. w sprawie Il etapu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2000 r., nr 25, poz. 366 z pézn. zm.).

8. Uchwata Nr XXI1/110/25 Rady Gminy Lubartéw z dnia 14 listopada 2025 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujacych na terenie Gminy Lubartow na rok
2026.

4. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU OPRACOWANIA.
UWARUNKOWANIA LOKALNE GMINY

Do gtéwnych elementdéw, wptywajacych na uwarunkowania ekonomiczne ocenianej jednostki
nalezy zaliczy¢: potozenie, sgsiedztwo, powigzania komunikacyjno - przestrzenne i inne czynniki
niezwigzane bezposrednio z przestrzenig. Pod wzgledem administracyjnym obszar opracowania
potozony jest w gminie Lubartéw, powiecie lubartowskim w centralnej czesci wojewddztwa
lubelskiego. Gmina Lubartéw graniczy od potudnia z gminami: Spiczyn i Niemce, od wschodu z
gminami: NiedZwiady i Serniki, od zachodu z gming Kamionka, od pétnocy z gminami: Firlej i Ostrowek.
Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 19, dla ktérej realizowana jest rozbudowa do
parametréw drogi ekspresowe] oraz linia kolejowa z Lublina do wezta kolejowego tukéw. Gmina
potozona jest w odlegtosci ok. 25 km od Lublina oraz przy miescie Lubartéw. Obszar objety zmiang
MPZP dotyczy catego terytorium gminy. Gtéwnym rodzajem zabudowy wystepujgcym na omawianym
terenie jest budownictwo zagrodowe i mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami, umiejscowione
przewaznie wzdtuz gtéwnych drég. Znaczng czesé gruntow pokrywaja lasy, tereny rolne, nieuzytki i
zadrzewienia srddpolne. W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg tereny wykorzystywane na cele
rolnicze (grunty orne, zadrzewienia i zakrzaczenia $rddpolne) potozone w otoczeniu gruntow
zurbanizowanych lub zabudowanych, przeksztatconych pod cele budowlane (ustugowe, przemystowe).
W strukturze wtasnosciowej na obszarze gminy dominujg grunty stanowigce wtasnos¢ oséb fizycznych
/ prawnych. Gtéwnym korytarzem ekologicznym terenu gminy, zlokalizowanym wzdtuz jej wschodniej
granicy jest Dolina Dolnego Wieprza o znaczeniu krajowym.

Gmina Lubartéw jest jedng z nielicznych gmin w Polsce posiadajacg 100 % pokrycie terenu
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Lubartéw obowigzuje 49
uchwat planistycznych w formie planu miejscowego oraz zmian miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z pdzn. zm. ustala
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przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okresla sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu gminy Lubartéw. Warunkuje réwniez podstawowe
wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

5. PROJEKTOWANA ZMIANA CZESCI TEKSTOWEJ MPZP OBSZARU
OPRACOWANIA

Planowana zmiana czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego:

e uchwatg Nr VIII/49/99 Rady Gminy Lubartéw z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie | etapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (Dz. Urz. Woj. Lubel.
21999 r. Nr 47, poz. 767);

e uchwatg Nr XVI1/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca 2000 r. w sprawie Il etapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (Dz. Urz. Woj. Lubel. z
2000 r., Nr 25, poz. 366 z pdzn. zm.) — zatgcznik Nr 16 stanowigcy tekst jednolity miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw,

wynika z koniecznosci dostosowania jego ustalen do obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie drég
publicznych oraz warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
w tym w zakresie :

v' Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r., poz. 889),
v Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno — budowlanych dotyczqcych drog publicznych (Dz.U z 2022 r. poz. 1518 z pézn. zm.).

Celem zmiany jest uporzadkowanie zapiséw planistycznych w zakresie parametréw technicznych

drég oraz zasad lokalizacji zabudowy wzgledem pasa drogowego na obszarze catej gminy, co pozwoli
na ich ujednolicenie i wyeliminowanie rozbieznosci interpretacyjnych. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych wskazuje, ze obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej: 6 m od drogi gminnej w terenie zabudowy oraz 15 m od drogi
gminnej poza terenem zabudowy. Natomiast dla drég powiatowych ustawowe wymogi to 8 m w
terenie zabudowy i 20 m poza terenem zabudowy. Podobnie w kontekscie szerokosci jezdni dla drég
klasy Li klasy D Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych umozliwia stosowanie parametréw nizszych,
niz te ustalone w zmienianym planie miejscowym.

Ustalenia przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarto jedynie w projekcie tekstu uchwaty. Unormowania ww. zapiséw w sprawie
parametréw technicznych drég powiatowych, gminnych i lokalnych utwardzonych oraz odlegtosci
lokowania budynkéw tych drég na terenie catej gminy dotyczg nastepujgcych kwestii:

v projekt zmiany tekstu mpzp wprowadza ustalenia dla drég powiatowych poprzez :
e wykreslenie §3 ust 5.4 pkt 1 lit. a, o tresci : ,ustala sie [...] szerokos¢ jezdni 5,5 —
7,0 metrow”,
e otrzymanie nowego brzemienia § 3 ust 5.4 pkt 2 o tresci: ,,ustala sie minimalne
odlegtosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) w terenie zabudowy — 8 metréw od linii rozgraniczajgcych drog;
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b) poza terenem zabudowy — 20 metréw od krawedzi jezdni drog”,



v projekt zmiany tekstu mpzp wprowadza ustalenia dla drég gminnych poprzez :
e wykreslenie § 3 ust 5.5 pkt 1 lit. a o tresci: ,,ustala sie [...]szerokos¢ jezdni — 5,5
metrow”
e otrzymanie nowego brzemienia § 3 ust 5.5 pkt 2 o tresci: , ustala sie minimalne
odlegtosci budynkdw przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) w terenie zabudowy — 6 metrow od linii rozgraniczajgcych drdg;
b) poza terenem zabudowy — 15 metréw od krawedzi drog”.

v' projekt zmiany tekstu mpzp wprowadza ustalenia dla drég lokalnych utwardzonych
poprzez:
o wykreslenie § 3 ust 5.6 lit. a tiret pierwszy o tresci: , ustala sie [...] szerokos¢ jezdni
— 5,0 metrow”

Pozostate ustalenia zawarte w czesci tekstowe] projektowanego dokumentu pozostajg bez zmian.

W planowanej zmianie mpzp zachowuje sie odpowiednie warunki dla rozwoju ustalonych funkcji oraz
odpowiedniego wyposazenia terenu w systemy infrastruktury techniczne;j.

Projektowana zmiana ma charakter regulacyjny i porzadkujacy.

Nie przewiduje sie w szczegdlnosci:

e wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe,

e zmiany przeznaczenia terendw,

e wyznaczania nowych drég w czesci graficznej plandéw,

e zmiany przebiegu istniejgcych drég,

e zmiany granic terendw,

e wprowadzania nowych inwestycji celu publicznego,

e ustalania nowych zasad dotyczgcych wykupu nieruchomosci pod drogi.

Zmiana dotyczy wytacznie ustalen tekstowych zwigzanych z parametrami technicznymi drég oraz
lokalizacjg zabudowy wzgledem pasa drogowego.

6. PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH DO ZMIANY CZESCI
TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

6.1 ANALIZA SKUTKOW FINANSOWYCH PROJEKTOWANEJ ZMIANY MPZP

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza
zmian w zakresie przeznaczenia terendw. Nie przewiduje sie rdwniez zmian w zakresie przebiegu drég,
wyznaczania nowych terendéw komunikacji ani wprowadzania nowych terendéw inwestycyjnych.

Zmiana dotyczy wytgcznie ustalen tekstowych odnoszgcych sie do parametréw technicznych drég oraz
minimalnych odlegtosci sytuowania budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem drég.



Tab. 1. Analiza skutkdéw finansowych projektowanej zmiany MPZP

Zakres zmiany

Drogi powiatowe —
szerokos¢ jezdni

Drogi powiatowe —
lokalizacja budynkow
przeznaczonych na
pobyt ludzi w terenie
zabudowy

Drogi powiatowe —
lokalizacja budynkow
przeznaczonych na
pobyt ludzi poza
terenem zabudowy

Drogi gminne —
szerokos¢ jezdni

Drogi gminne —
lokalizacja budynkow
przeznaczonych na
pobyt ludzi w terenie
zabudowy

Stan obowiazujacy

Szeroko$¢ jezdni 5,5-7,0 m

Minimalna odlegtos¢ od
krawedzi jezdni: 20 m dla
doméw mieszkalnych i
obiektéw ustugowych 1-i 2-
kondygnacyjnych, 30 m dla
obiektéw o wiekszej liczbie
kondygnacji oraz 130 m dla
szpitali, sanatoriéw i innych
obiektéw wymagajacych
szczeg6lnej ochrony

Minimalne odlegtosci od
krawedzi jezdni uzaleznione
od rodzaju obiektu: 20 m, 30
m lub 130 m

Szeroko$¢ jezdni 5,5 m

Minimalna odlegtos¢ od
krawedzi jezdni: 15 m dla
doméw mieszkalnych i
obiektéw ustugowych 1-
kondygnacyjnych, 20 m dla
obiektéw ustugowych o
wiekszej liczbie kondygnaciji
oraz 80 m dla szpitali,
sanatoriow i innych obiektéw
wymagajacych szczegdlnej
ochrony

Stan projektowany

Ustalenie dotyczace
szerokosci jezdni
zostaje wykreslone

Minimalna
odlegtos¢: 8 m od
linii
rozgraniczajacych
drég — w terenie
zabudowy

Minimalna
odlegtos¢: 20 m od
krawedzi jezdni —
poza terenem
zabudowy

Ustalenie dotyczace
szerokosci jezdni
zostaje wykreslone

Minimalna
odlegtos¢: 6 m od
linii
rozgraniczajacych
drég — w terenie
zabudowy

Charakter zmiany

Rezygnacja ze
sztywnego
parametru w czesci
tekstowej planu

Ujednolicenie i
ztagodzenie
dotychczasowych
ograniczen
dotyczacych
lokalizacji zabudowy

Ujednolicenie zasad
oraz czesSciowe
ztagodzenie
ograniczen dla
niektérych rodzajéw
zabudowy

Rezygnacja ze
sztywnego
parametru w czesci
tekstowej planu

Ujednolicenie i
ztagodzenie
dotychczasowych
ograniczen
dotyczacych
lokalizacji zabudowy

Potencjalny skutek
finansowy

Mozliwy korzystny wptyw na
budzet powiatu — zmiana
umozliwi projektowanie drég
o wezszych jezdniach co
moze wyptynac na mniejsze
koszty realizacji tych drég.
Wykreslenie zapisu nie
powoduje koniecznosci
przebudowy istniejgcych
drég.

Mozliwy korzystny wptyw na
mozliwosci
zagospodarowania czesci
nieruchomosci, a w
konsekwencji potencjalny
wptyw na ich wartos¢. Skutek
bedzie indywidualny i zalezny
od uwarunkowarn konkretnej
nieruchomosci.

Mozliwy indywidualny wptyw
na mozliwosci
zagospodarowania czesci
nieruchomosci i ich wartosc.
Nie przewiduje sie
bezposrednich skutkow
finansowych dla budzetu
gminy.

Mozliwy korzystny wptyw na
budzet gminy —zmiana
umozliwi projektowanie drég
o wezszych jezdniach co
moze wyptynac na mniejsze
koszty realizacji tych drég.
Wykreslenie zapisu nie
powoduje obowigzku
przebudowy istniejgcych
drég.

Mozliwy korzystny wptyw na
mozliwosci
zagospodarowania czesci
nieruchomosci, a w
konsekwencji potencjalny
wptyw na ich wartos¢. Skutek
bedzie indywidualny i zalezny
od uwarunkowarn konkretnej
nieruchomosci.



Zakres zmiany

Drogi gminne —
lokalizacja budynkéow
przeznaczonych na
pobyt ludzi poza
terenem zabudowy

Drogi lokalne
utwardzone — szerokos¢
jezdni

Drogi lokalne
utwardzone — szeroko$¢
w liniach
rozgraniczajacych

Drogi lokalne
utwardzone —
dostepnosc

Drogi lokalne
utwardzone — odlegtosé
zabudowy

Przeznaczenie terenéw

Czesc graficzna MPZP

Infrastruktura
techniczna

Stan obowiazujacy

jw.; Dotychczasowe ustalenia
réznicowaty minimalne
odlegtosci w zaleznosci od
rodzaju obiektu

Szeroko$¢ jezdni 5,0 m

6,0-10,0 m

Dostepnos¢ nieograniczona

6—10 m od krawedzi jezdni
dla obiektéw przeznaczonych
na pobyt ludzi

Przeznaczenie okreslone w
obowigzujgcym MPZP

Obowigzujaca

Obowigzujace ustalenia

Stan projektowany

Minimalna
odlegtos¢: 15 m od
krawedzi drég —
poza terenem
zabudowy

Ustalenie dotyczace
szerokosci jezdni
zostaje wykreslone

Bez zmian

Bez zmian

Pozostate ustalenia
pozostajg bez zmian

Bez zmian

Bez zmian

Bez zmian

Charakter zmiany

Ujednolicenie zasad
lokalizacji zabudowy

Rezygnacja ze
sztywnego
parametru w czesci
tekstowej planu

Brak zmiany

Brak zmiany

Brak zmiany

Brak zmiany
przeznaczenia
terenéw

Projektowana
zmiana obejmuje
wylacznie czes$é
tekstowq

Brak zmiany zasad
wyposazenia
terenéw w
infrastrukture
techniczng

Potencjalny skutek
finansowy

Mozliwy indywidualny wptyw
na mozliwosci
zagospodarowania
nieruchomosci. Nie
przewiduje sie bezposrednich
skutkéw finansowych dla
budzetu gminy.

Mozliwy korzystny wptyw na
budzet gminy — zmiana
umozliwi projektowanie drég
o wezszych jezdniach co
moze wyptynac na mniejsze
koszty realizacji tych drég.

Brak dodatkowych skutkéw
finansowych wynikajacych z
projektowanej zmiany.

Brak skutkéw finansowych
wynikajacych z
projektowanej zmiany.

Brak skutkéw finansowych
wynikajacych z
projektowanej zmiany.

Nie przewiduje sie skutkow
finansowych zwigzanych ze
zmiang przeznaczenia
terendéw.

Brak bezposrednich skutkow
finansowych : brak
koniecznosci wykupu
nieruchomosci pod nowe
tereny komunikacji oraz brak
bezposrednich kosztéw
realizacji nowych drég
wynikajacych z
projektowanej zmiany.

Nie przewiduje sie
dodatkowych kosztow
realizacji infrastruktury
technicznej wynikajacych
bezposrednio z
projektowanej zmiany.

Analiza poszczegdlnych ustalen projektowanej zmiany wskazuje, ze ich zasadniczym celem jest

ujednolicenie i uporzadkowanie zasad dotyczgcych parametréw technicznych drég oraz lokalizacji

zabudowy wzgledem drdg.

6.2 SKUTKI FINANSOWE DLA BUDZETU GMINY



Uchwalenie projektowanej zmiany nie bedzie bezposrednio skutkowato koniecznoscig poniesienia
przez gmine wydatkéw zwigzanych z:

e nabywaniem nieruchomosci pod drogi,

e wyznaczaniem lub realizacjg nowych drég,

e zmiang przebiegu istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

e budowa nowej infrastruktury technicznej wynikajgcej ze zmiany przeznaczenia terendw,
e wyptatg odszkodowan za nieruchomosci przeznaczone pod inwestycje celu publicznego.

Projektowana zmiana nie powoduje bowiem zmiany przeznaczenia terendw ani nie wprowadza
nowych inwestycji celu publicznego.

Ewentualne wydatki zwigzane z budowg, przebudowa, remontem lub utrzymaniem drég wynikaja z
biezgcych potrzeb zarzadcy drogi, przyjetych programéw inwestycyjnych oraz odrebnych decyzji
dotyczacych realizacji inwestycji i nie stanowig bezposredniego skutku finansowego uchwalenia
przedmiotowej zmiany planu.

Wykreslenie ustalen dotyczacych szerokosci jezdni nie powoduje obowigzku realizacji, przebudowy ani
modernizacji drég, a tym samym nie generuje bezposrednich kosztéw po stronie budzetu gminy. Przy
tym umozliwi projektowanie drég gminnych o wezszych jezdniach, co moze wptyngé na mniejsze
koszty realizacji inwestycji drogowych.

Wprowadzenie jednolitych zasad dotyczacych minimalnych odlegtosci budynkéw od drég moze mieé
korzystny wptyw na mozliwosci zagospodarowania niektérych nieruchomosci. Ewentualne zmiany
wartosci poszczegdlnych nieruchomosci nie majg jednak charakteru powszechnego i nie wynikajg ze
zmiany ich przeznaczenia.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie istotnych bezposrednich skutkéw finansowych dla budzetu
gminy wynikajgcych z uchwalenia projektowanej zmiany. Ewentualne skutki dotyczace wartosci
nieruchomosci mogg mieé charakter indywidualny i wymagajg oceny w odniesieniu do konkretnej
nieruchomosci.

6.3 SKUTKI W ZAKRESIE WZROSTU LUB SPADKU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Projektowana zmiana nie wprowadza nowych funkcji terenéw ani nie zmienia ich podstawowego
przeznaczenia. Tym samym nie przewiduje sie wystgpienia powszechnego i istotnego wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacego z uchwalenia zmiany planu.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze zmiana zasad lokalizacji budynkéw wzgledem drég mozie w
odniesieniu do pojedynczych nieruchomosci wptywac korzystnie na mozliwosci ich zagospodarowania.
W zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania, parametrow dziatki oraz jej potozenia wzgledem
drogi, przyjete ustalenia mogg mie¢ wptyw na sposdb lokalizacji przysztej zabudowy.

Potencjalny wptyw ten nalezy jednak rozpatrywac indywidualnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Nie wynika on ze zmiany przeznaczenia terenu, lecz z ujednolicenia zasad sytuowania zabudowy
wzgledem drég.



Z uwagi na charakter projektowanej zmiany, obejmujacej wytgcznie regulacje tekstowe, nie przewiduje
sie wystgpienia istotnych, powszechnych skutkéw finansowych w zakresie zmian wartosci
nieruchomosci na obszarze catej gminy.

6.4 SKUTKI W ZAKRESIE OPLATY PLANISTYCZNE)

Zgodnie z charakterem projektowanej zmiany nie przewiduje sie powstania powszechnego
obowigzku uiszczenia optaty planistycznej wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terendw.
Projektowana zmiana nie przeznacza bowiem nieruchomosci na inne funkcje ani nie wprowadza
nowych terenéw budowlanych. Jednocze$nie mozliwos¢ wystgpienia wzrostu wartosci pojedynczych
nieruchomosci w nastepstwie zmiany zasad zagospodarowania nalezy ocenia¢ indywidualnie,
z uwzglednieniem faktycznego wptywu nowych ustaledn na mozliwos¢ korzystania z danej
nieruchomosci.

6.5 SKUTKI W ZAKRESIE ROSZCZEN WYASCICIELI NIERUCHOMOSCI

Projektowana zmiana nie przewiduje zmiany przeznaczenia nieruchomosci na cele publiczne,
w szczegdlnosci pod nowe drogi lub inne inwestycje celu publicznego.
Nie przewiduje sie zatem powstania obowigzku poniesienia przez gmine kosztow zwigzanych
z wykupem nieruchomosci lub wyptatg odszkodowan wynikajgcych z przeznaczenia nieruchomosci pod
nowe inwestycje.
Wprowadzenie jednolitych zasad lokalizacji zabudowy wzgledem drég moze natomiast
w pojedynczych przypadkach wptyngé na zakres mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci.
Ewentualne roszczenia z tego tytutu wymagatyby kazdorazowo indywidualnej oceny faktycznego
wplywu ustalen planu na sposéb korzystania z nieruchomosci oraz jej dotychczasowe przeznaczenie i
zagospodarowanie.

6.6 SKUTKI DLA DOCHODOW GMINY

Nie przewiduje sie istotnych bezposrednich zmian w dochodach budzetu gminy bedacych
nastepstwem uchwalenia projektowanej zmiany.
W szczegdlnosci projektowana zmiana nie wprowadza nowych terendw przeznaczonych pod
dziatalno$¢ gospodarczg lub zabudowe, ktdrych powstanie mogtoby w sposéb bezposredni zwiekszy¢
wptywy z podatku od nieruchomosci.
Ewentualne posrednie skutki dla dochoddéw gminy, zwigzane ze zmianami sposobu zagospodarowania
poszczegdlnych nieruchomosci, moga wystgpi¢ w dtuzszym okresie i beda zalezne od indywidualnych
decyzji inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci. Na obecnym etapie nie ma podstaw do ich
wiarygodnego okreslenia wartosciowego.

6.7 SKUTKI ORGANIZACYJNE | POSREDNIE

Ujednolicenie zapisdow dotyczacych parametréw technicznych drég oraz zasad lokalizacji zabudowy
wzgledem pasa drogowego moze przynies¢ pozytywne skutki posrednie.
W szczegdlnosci projektowana zmiana moze:

o zwiekszyé czytelnos¢ ustalen planistycznych,
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e ograniczy¢ rozbieznosci interpretacyjne,

e utatwi¢ stosowanie ustalen planu przez organy administracji oraz uczestnikdw procesu
inwestycyjnego,

o zwiekszy¢ przewidywalnosc procesu przygotowania inwestycji,

e ograniczy¢ ryzyko sporéw dotyczgcych interpretacji dotychczasowych zapiséw planu.

Skutkéw tych nie mozna jednak jednoznacznie wyrazi¢ w formie wartosci pienieznej.

7. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma charakter przede
wszystkim porzadkujacy i regulacyjny. Obejmuje wytgcznie cze$¢ tekstowa planu i dotyczy
ujednolicenia zasad odnoszacych sie do parametréw technicznych drég powiatowych, gminnych i
lokalnych utwardzonych oraz minimalnych odlegtosci lokalizacji budynkdw przeznaczonych na pobyt
ludzi wzgledem tych drég.

Projektowana zmiana nie powoduje zmiany przeznaczenia terendw, nie wyznacza nowych terenéw
inwestycyjnych, nie wprowadza nowych drég w czesci graficznej planu oraz nie powoduje koniecznosci
realizacji nowych inwestycji infrastrukturalnych przez gmine.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie istotnych bezposrednich skutkéw finansowych dla budzetu
gminy zwigzanych z uchwaleniem projektowanej zmiany.

Potencjalne skutki finansowe mogg miec charakter indywidualny i dotyczy¢ w szczegdlnosci wptywu
nowych zasad sytuowania zabudowy wzgledem drég na mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych
nieruchomosci. Z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenéw oraz charakter projektowanych
regulacji nie przewiduje sie jednak wystgpienia istotnych, powszechnych skutkéw finansowych w skali
catej gminy.

Jednoczesnie ujednolicenie ustalen planistycznych nalezy oceni¢ jako rozwigzanie korzystne z punktu
widzenia funkcjonowania systemu planowania przestrzennego, poniewaz zwieksza jednoznacznosc
przepiséw i ogranicza mozliwos¢ wystepowania rozbieznosci interpretacyjnych.

W konsekwencji uchwalenie projektowanej zmiany nie powinno powodowac istotnego obcigzenia
finansowego budzietu gminy, a jej potencjalne skutki finansowe bedg miaty przede wszystkim
charakter posredni i indywidualny.
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